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Vu pour être annexé 
à la délibération d’arrêt 

du projet de PLU 
en date du 21 décembre 2021. 

 
Le Maire, 

Daniel WAJDA 
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- au Nord, par la commune de Ruy-Montceau, 
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- au Sud-Est, par la commune de Saint-Victor-de-Cessieu, 
- au Sud, par la commune de Succieu, 
- à l’Ouest par la commune de Nivolas-Vermelle. 
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Le Schéma de Cohérence Territoriale (SCOT) Nord Isè re 
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Le Projet d’Intérêt Général (PIG) de la Ligne Grand e Vitesse Lyon-Turin 
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L’enquête agricole réalisée dans le cadre de l’élaboration du PLU 
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Les espaces forestiers et la filière bois 
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Perception du plateau depuis Longeville 

Topographie au sien de la plaine de la Bourbre 

Visualisation 3D de la topographie de la commune dep uis le Nord -Ouest en direction du Sud -Est 

Visualisation 3D de la topographie de la commune dep uis le Sud -Ouest en direction du Nord -Est 

Illustrations du relief sur Sérézin-de-la-Tour entre la plaine de la Bourbre et les Terres Froides 

(Source : Modèle Numérique de Terrain (MNT) 250 mètres de l'IGN – QGIS). 
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2.1.2.1 Description des formations affleurantes 
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2.1.2.2 Le cadre régional "matériaux et carrières" 
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2.1.3.1 La Directive Cadre sur l'Eau (DCE) 
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2.1.3.2 La Directive Nitrates 
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2.1.3.3 Le Schéma Directeur d'Aménagement et de Ges tion des Eaux Rhône Méditerranée 

(S.D.A.G.E. 2016-2021) 
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2.1.3.4 Le Plan de Gestion des Risques d’Inondation  du bassin (PGRI) Rhône-Méditerranée 

(2016-2021) 
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2.1.3.5 Le Schéma d'Aménagement et de Gestion des E aux (SAGE) de la Bourbre  
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2.1.3.6 Le contrat de rivière de la Bourbre 2010-20 16 et les échéances à venir 
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2.1.3.7 Le contrat Vert et Bleu "Vallée de la Bourb re" 2017-2022 
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2.1.3.8 Le contrat unique pour la préservation et l a restauration des milieux de la Vallée de la 
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2.1.3.9 Le réseau hydrographique de Sérézin-de-la-T our 
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La Bourbre au niveau du seuil de Coiranne  La Bourbre le long du chemin de la Fleurette 
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Plan d’eau, boisement des Fauges 

Ruisseau du Vez 
 au Sud du hameau des Moirouds 
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2.1.3.10 Qualité des eaux superficielles 
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2.1.3.11 Cartographie des cours d'eau au regard de la réglementation relative à la "Loi sur l'Eau" 
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2.1.3.12 Le zonage pesticide en Rhône-Alpes  
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2.1.3.13 L'assainissement des eaux usées et des eau x pluviales 
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Enfin, la CAPI dispose d’un Service Public de l’Assainissement Non Collectif (SPANC) en régie crée par 
délibération le 29 mars 2016. On rappellera que la topographie accentuée du territoire peut constituer 
une contrainte supplémentaire vis-à-vis de l'assainissement non collectif au sein des secteurs pentus.  
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2.1.3.14 Les eaux souterraines  
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2.1.5.1 Données climatologiques et météorologiques  
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Les précipitations 
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2.1.5.2 Qualité de l’air 
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2.1.5.3 Suivi de la qualité de l'air dans l’Isère 
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�
2.1.5.4 Appréciation de la qualité de l'air de Séré zin-de-la-Tour  
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En conséquence, la commune de Sérézin-de-la-Tour est considérée comme sensible du point de vue de la 
qualité de l'air au Schéma Régional Climat Air Energie (SRCAE). 
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2.1.5.5 Les risques liés à l'ambroisie 
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Arrivé à échéance, l’Etat s’est appuyé sur les évaluations de son premier plan afin d’élaborer le 2e Plan national 
d’adaptation au changement climatique pour la période 2018-2022. Celui-ci souhaite davantage impliquer les 
territoires et les principaux secteurs de l’économie (agriculture, industrie, tourisme…) tout en priorisant les 
solutions fondées sur la nature. 
 
2.1.6.1 Le volet énergétique du Schéma Régional d’A ménagement, de Développement Durable et 

d’Égalité des Territoires (SRADDET) 
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2.1.6.2 Les Plans Climat Energie Territoriaux (PCAE T) 
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2.1.6.3 Les gaz à effet de serre 
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Source : Observatoire Régional Climat Air Energie (ORCAE) d’Auvergne Rhône-Alpes 
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2.1.7.1 Carte des aléas sur le territoire de Sérézi n-de-la-Tour 
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2.1.7.2 Les risques liés à l’eau 
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2.1.7.3 L'aléa de mouvement de terrain 
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2.1.7.4 L'aléa retrait / gonflement des argiles 
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2.1.7.5 Le risque de remontée de nappe 
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2.1.7.6 Le risque sismique  
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2.1.7.7 Risque incendie de "feu de forêt" 
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2.1.7.8 Risque radon 
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�
2.1.7.10 Conclusions sur la prise en compte des alé as dans le PLU 
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2.2.1.2 Les inventaires naturalistes et scientifiqu es 
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�
2.2.1.3 Espaces Naturels Sensibles (ENS) du départe ment de l'Isère 
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2.2.1.4 Inventaires des zones humides et tourbières  
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D'après la Direction Régionale de l'Environnement, de l’Aménagement et du Logement (DREAL), Sérézin-de-
la-Tour ne figure pas à l'inventaire des tourbières  de la région Rhône-Alpes. 
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Marais du Vernay 

Zone humide de la Vignole 

Zone humide de la Balme dans le vallon du Verneicu 

Zone humide de la Combe de Vez 

Zone humide en contrebas de la Mairie 
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2.2.1.5 Autres inventaires ou protections 
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2.2.2.2 Les boisements, les haies et les arbres rem arquables isolés 
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Boisement du marais de Vernay Boisement dans le vallon du Verneicu 
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Boisement des Fauges depuis la route de Saint-Victor 
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2.2.2.3 Les combes et les zones humides 
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Iris des marais – marais du Vernay Grande prèle dans la combe du Verneicu 

Cabaret des oiseaux – zone humide à Marcellin 



���������������	�������

Commune de SEREZIN DE LA TOUR 
P.L.U.                                                          Rapport de présentation - page 108 

�
-�������
�����������
���(�
���
���	�����
��
����
�� ��������
�������������������������������������
��%� �;3;%���
��������	��%�
�����&�(���������
��
����
����������
 ��������	�
����
��
	��
��	�����������������4�	����� ����
%���
�	��������
������
�������	����������	�������5����
	 ��������������(���������
�%���#������
��������(���� ����
�
6��������#���������	��
�����
���(��������(��������� �%����I�
���	
���������
�����#
���������	
��
�����
 	�
��
�������%�
������%��	���������������������%���%���
	 �������
��	�������G��	��������
	�����
����';�
�
��� ����
������������	���
%������	�#�������9	�
�
��	�������R ������
�
-�� �I���� ��� ��%��	�������� 
	��������� ���� 	
����� 4�� ����� �
��� ���
	�(���5� 
���%�� ����� 
�
������� ��� 
���
��
���
�� (�������4
�������� ��� ,�
	���� 
�������� ��� � ��
��2� �	��� ��� ���
��5� ���	��� ���� 
(�
#�� 	
#�������
���%����������'��
�
�
2.2.2.4 Les espaces agricoles, cultures et prairies  
�
��������
����#
�
	����4����
���
�����
����
�������� ��
��
���5�	��
������������'���(��������������	�

� ���#��3����
�������	
�������
�
	������������������������������
 ���	����#��#���������������*����������������������
 ������
��
�������� ��� ��������� ��� �	��
������ ����
��� ������ ���� :�� ���� ����
��� 
����%��� ���
�C����� ���� 
�
����� �
��������
���	����������������
���������
��
������
� ����������
��������������������	����������
����(�
� �
��������
��%�
��������������'���%��	�����4!�'���	����	������ 	��
��������������3�����
��������#
�������5��
�
-���I���������
��
����������
(���������;�
������
�� ��������������
I���	���������%�������	�
����������� �����
��� ��%�
����� ��	
�������� ��
� ��� ��

��	�
��� �%�
��� � �
����
�� �	���������� ��� �	��
����������
��� 
���
�� ������
�������
��	������	
����������

���������
	��������� ��#�������������������
�%���#����	�
��������������� ���������

�����������������%�
���
���4������	����	�������5��
�
��������
����#
�
	�����	���
��
	��
������������
�	� ����
������

��	�
�����:�
�2��;��;��;<	�
��������
	 �
���
����
������������������
������������'��������2	��������� �������
��%����	P������	���
����%������Z	��������Z� ��
�
���� �
��
���� �	��� �
�������� ��� �����
�� ����� �����
� ���� ��
� ��� 
	������ ��� 	

������ �
��
���������� ����
��
���
�������������	���'��	��������
����
����
���� 
��%�����#
�
	����1����
��
�����	����#���������
��� �������
�
��������������	
��
�����%	�
����	�������

�������#
 �
	�����
 
���
	��	����	����	
�����������
����
��
������������ #����������
	��������������
��	
�������	���	�	#
��( �����
�������������
��������

������	��;!�
������-������� ���
��#���
�����
���������'��
��
���'��	���
	�	���� ����
�
�	������
	
��#�������������
	�����������
	��������� �&�����
�������
	������4 0������
�����
��� 5�����
�����
���
!�
���4 ���	
���
��
��
 5�����
	���#�	������
�4 $�������
	�,���
 5�����
	
	��������#�

���4 ��������
��
��
 5�����

������
(�
������ 4 ������� ��	��
 5�� ��� #
����� ���%�� 4 K
��
� �5����	��� 5�� ��� �	���
� 
	
��
���� 4 #�	��� ��������
	�� 5��
�����
#��
���� 
	������ 4 #���
�	:����� ����
�� 5�� ��� ���
�
�� 3� �	����� 4 K���
��� ������� 5�� ��	
�#���
4%���
���� ����
�� 5�� ���� ���������� 4 0�
�	
��� �
�����
	
�� 0�
�	
��� �
��� � ��� 0�
�	
��� ����
 5�� ��� ���#��

	������4 $
���
���
	����� 5������
������������
(�����4 V�
�	�
�
������� 5����
��
�
1��� ����
��� �	��� �

	���#����� ��� #
�������� ������� � ��� ��� �
	��� �
�#�� 4 H������ ����	�� 5�� ��� ��
�*���
�##�	��
��4 �
�	5����������
	
 5��������	��������
���4 0:�������
	���� 5�����(	���������������4 Q�������
�
	�� 5��
����.��
����������4 0�
�
���
 5��	�����%�����������
���4 �������������
	����� 5��
�
 �



���������������	�������

Commune de SEREZIN DE LA TOUR 
P.L.U.                                                          Rapport de présentation - page 109 

�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�������
����������	

(����	�
�4 Q��
�	���������:������� 5�	����#������������
�
�����������������
���(������ ��
��������%���	�����=�
���
���A���������
�����������
 ����������	����	��
���#����������
�������
���
����� %�
������
����2	��������
��
����������'�	������1����
��
����� �����
(���	������.��
������	�����
����#���
	������� �������
(���������
�������
������������	
��
������(�������� (��������
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
 �

Scabieuse des champs près du 
chemin de Chavanne 

Lotier corniculé près de la 

Pérollière 
Origan - chemin du Vernay 

Orchis bouc en contrebas du chemin de Verneicu 

Orchis bouc le long du chemin de Levaud Orchis bouc à la Balme 
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2.2.2.5 Les zones urbaines 
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2.2.2.6 Les espèces floristiques dont les espèces à  enjeu de conservation 
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Coquelicot près de la Poudrière 
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2.2.2.7 Les espèces envahissantes ou indésirables 
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Fragon faux-houx – chemin du Verneicu 
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Renouées asiatiques en bordure de la Bourbre 
le long du chemin de la Fleurette 

Ambroisie colonisant une culture 
Chemin de la Poudrière 

Solidage géant 
Chemin du Vernay 

Sorgho d’Alep 
Chemin du Vernay 

Bambou 
dans le vallon du Verneicu 

Robinier 

le long du chemin de Quinsonnas 
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2.2.3.1 Les mammifères 
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2.2.3.2 Les oiseaux 
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Bergeronnette grise, chemin Gibet Faucon crécerelle, route de Saint-Victor 

Grande aigrette à l’Ouest de la plaine de Var Héron cendré en vol au-dessus de Sérézin-de-la-Tour  
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Troupe de Serins cini - Liernaz Rougequeue noir, route de Succieu 
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2.2.3.4 Les amphibiens 
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Grenouille verte sur le chemin du Verneicu en direction de la Balme 
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2.2.3.5 Les invertébrés 
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Myrtil - chemin de Longeville Sylvaine – la Balme 

Vulcain - Bois Rond Gazé près du chemin de Chavanne 
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Caloptéryx vierge mâle - chemin du Vernay Caloptéryx vierge femelle - chemin du Vernay 

Orthétrum brun - chemin du Vernay Carabe doré - chemin du Vernay 
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2.2.3.6 Informations et données naturalistes mises à disposition par d’autres structures  
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2.2.3.7 La faune piscicole 
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2.2.3.8 Pratique de la pêche 
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2.2.3.9 Pratique de la chasse  
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2.2.4.1 La Directive Territoriale d'Aménagement (DT A) de l'aire métropolitaine lyonnaise 
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2.2.4.2 Le Schéma Régional d’Aménagement, de Dévelo ppement Durable et d’Égalité des 
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�
2.2.4.3 La trame verte et bleue du SCOT Nord-Isère approuvé en décembre 2018 
�
6������������ ���
	�%�� ��� ��
���
��  �� �� ��� :
(���� � �� 1	(�
��
�� <�

��	
����� 4:1><5� E	
�� 6��
�� �� �����
�0	�!����0����
�%���	�����
	�%������"���
���
�� ��+ ��6��
������������1	������������##�	��
���	���	
��� ���
��6��
�� �	���:�
�2��;��;��;<	�
����� � ���
���1	���� ������ ���1	�������411�1	������� ���E	
��-���(����T�
11�=�������-���(���5���	��������
����
�����/��
	��� �����
�
�����
�����%�
�������������������

��	�
���	����
�� ���������
�����
�
����
�;��
���	P�
�
������
(��#��� ����	���
�����
	�	������������
��
��������
�%���	���
�
-���
������
�
�	#
��(�����#�
�������-	
��������>
�� �����	���B���
�����4->B5�����
	���������:�
�2��;��;
��;<	�
�������������������������������������������� ���
����%�
���������%�������
�������
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
� �



���������������	�������

Commune de SEREZIN DE LA TOUR 
P.L.U.                                                          Rapport de présentation - page 132 

�
1�� �	
������ ��
����� �#�������� ���� #
������ 	
������� 	��� ��� :8,--A<� �%�
� ���� �I���� 
���
%	�
�� ���
��	��%�
�����
�
��������
������

��	�
�����:�
�2��; ��;��;<	�
��%�
������
�������=�
��*�������%���	���� �=�
���
���
�
-�����������
	

��	
��
	�	#���������!���
�#�	�����	 ����	����3���>����������

��	�
��
	�������
���
���� ������
��������� ��� ������'� ��
���#������ ��
�������� ��� 
��� �
� ���� ������� ����(��	����� ���E	
��� ��'�%���	��� ���
�������'����:����	����������
����:�
�2��;��;��;<	�
 ��
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
� �



���������������	�������

Commune de SEREZIN DE LA TOUR 
P.L.U.                                                          Rapport de présentation - page 133 

�
2.2.4.4 Diagnostic des continuités écologiques issu  de l'étude préalable au contrat vert et bleu de 

la Bourbre 
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2.2.4.5 Le plan lumière de la CAPI et trame noire 
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2.2.4.6 Classement des cours d'eau en faveur de la continuité écologique 
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Dispositif du plan lumière 

(extinction de l'éclairage public une partie de la nuit) 
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2.2.4.7 Les fonctionnalités des milieux naturels 
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Réflecteur pour la faune, route de Succieu Ouvrage permettant le franchissement 
de l’A43 par la Bourbre 
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2.3.1.1 Le réseau d'infrastructures routières 
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2.3.1.2 Le réseau d'infrastructures ferroviaires 
 
La commune est également traversée au Nord de son territoire par la ligne ferroviaire 
Lyon / Grenoble / Chambéry. Même si elle ne dispose pas de gare sur son territoire, la commune est 
parfaitement située à 3 km environ de la gare de Cessieu et à un moins de 8 km de celle de Bourgoin-
Jallieu .  
 
Les lignes régulières de Transport Express Régional (TER) permettent d’accéder rapidement en moins de 
30 minutes à l’agglomération lyonnaise à l’Ouest, et en moins d’une heure en direction de Grenoble au Sud-
Est et Chambéry à l’Est. 
 
 
Projet ferroviaire de Lyon-Turin (Liaison européenne – la transalpine) 
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�
2.3.1.3 Les trafics supportés par le réseau d'infra structures 
 
Le Département de l’Isère réalise des comptages annuels sur le réseau routier départemental dont les derniers 
mis à disposition remontent à l’année 2018. Ces comptages sont répertoriés dans la carte des Trafics Moyens 
Journaliers Annuels (TMJA) et font apparaitre un trafic :  
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D’une manière générale, le trafic journalier supporté par la RD 59a reste relativement faible dans le centre-
bourg en comparaison des communes voisines de Nivolas-Vermelle ou de Cessieu qui sont traversées par 
des axes de plus grande ampleur. 
 
A ce sujet, la campagne de terrain a permis de constater qu'un nombre important d'usagers arrive à Sérézin-
de-la-Tour par la route de Coiranne qui se raccorde justement à la RD 1006 sur Cessieu. 
 
L’autoroute A 43 et l’autoroute A 48 supportent quant à elles un trafic extrêmement élevé compte tenu de leur 
importance cruciale dans les échanges entre Lyon et Chambéry, et entre Lyon et Grenoble. 
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Ligne ferroviaire (Lyon – Grenoble) 

Autoroute A 48 depuis le pont de la route de Chavanne Autoroute A 43 depuis le pont de la route de Coiranne 

Route de Nivolas (RD 59a) peu après les Moirouds 
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Route de Nivolas (RD 59a) en entrée Est du bourg Route de Coiranne en direction du bourg 

Chemin de la Perrolière Chemin de la Vignole 

Section non goudronnée du chemin de Longeville Chemin de la Poudrière 
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2.3.1.4 La sécurité routière 
�
����
���
��
�����8�#�	��,�%�
#���8()��;,����������� 3�����	����	������
�
�	#
��(��������

��������	
��� ��
������� ��$�����
	
�	
����	
��������
�
�������
���� 
	�������1	�
�������� ��$�����������
	���������%�
�
1��������
 
D'après l'observatoire sur la sécurité routière du département de l'Isère, aucune Zone d'Accumulation 
d'Accidents (ZAAC) n'a été identifiée sur la commune de Sérézin-de-la-Tour. 
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Manque de visibilité au droit de l’intersection  
route de Saint-Victor / route de Succieu 

Chicane sur la route de Succieu 

Zone 30 sur la route de Succieu 

Ralentisseur et priorité de circulation en sens montant 
sur route de Succieu 
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2.3.2.1 Les transports collectifs  
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Arrêt "Quinsonnas" 
du réseau Ruban et cars de la région  

Arrêt "Rivetière" 

du réseau Ruban et cars de la région 
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2.3.2.2 Le covoiturage, parcs relais et autopartage  
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Deux sites pour l’autopartage sont situés sur la commune voisine de Bourgoin-Jallieu d’après le site Citiz Alpes 
Loire.�
 
Concernant le parc automobile électrique dans son ensemble, la borne de recharge la plus proche est localisée 
à Nivolas-Vermelle. 
 
� �
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2.3.2.3 Le Plan de Déplacements Urbains (PDU) de la  CAPI 
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2.3.3.2 Les cheminements piétonniers 
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Cycliste, RD59a, secteur des Verdines 
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Coureurs, chemin de Longeville 

Carte des sentier PDIPR 
sur le territoire de Sérézin-de-la-Tour  

Panneau de sentier PDIPR : dans le bourg (à gauche)  

et la Goutte (droite)  
Randofocus à Quinsonnas  

Coureurs, route de la Fleurette 
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Aménagement en faveur des piétons, RD59a Travaux d’aménagement d’un trottoir au hameau des 
Moirouds le long de la route de Nivolas (mai 2020) 
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2.3.4.1 Le Plan de Prévention du Bruit dans l'Envir onnement (PPBE) et cartes stratégiques de bruit 
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2.3.4.2 Classement sonore des infrastructures de tr ansport 
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2.3.5.1 Les Installations Classées pour la Protecti on de l'Environnement (ICPE) 
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2.3.5.2 Risque de Transport de Matières Dangereuses  (T.M.D.)  
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2.3.5.3 Sites et sols pollués (bases de données BAS OL et BASIAS) 
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Déchets verts - Route de Succieu (octobre 2016) Déchets verts - chemin du Vernay (juillet 2016) 

Point d’apport volontaire à côté du lavoir 
en face du parking de la mairie 

Point d’apport volontaire en face du stade 
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Ambiance générale du plateau depuis les parcelles agricoles des Carrières à l’Ouest de Longeville 

Axe de vision lointain en direction du bourg et de l’autoroute A 48 depuis la route de Saint-Victor 
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Ambiance agricole au sein de la plaine de la Bourbre depuis le chemin du Vernay 

Vue en hauteur de la plaine depuis le pont autoroutier de la route de Coiranne 

Ambiance au sein  
du marais du Vernay 



����������"�����

Commune de SEREZIN DE LA TOUR 
P.L.U.                                                          Rapport de présentation - page 163 

�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�� ��  +���
����������	�����
��������������������	��%
���� 
�	��
��������
�

�
������
�
A������� �
��	���
���� ��
� ��� ��

��	�
���
����� ����� �
�� ��*��#�
�� ���
�
�
��
���� ��
� ���#
������ ������� ��
�#
�
	����
�����%����������������
����
�������1���� �

�����%���	��������	
������������
���
��%����	��� ��������
�
��������
��������	�
���������
��
����
������������� ����	����(����������
	��������������������3����
��2 ����:���
�����

��	�
���
�
A�������������%�
����	�����
���������:���������
	�� ����

���������2	��������
	�	��	�
���	P������%	���� ��
�����
#���%�������	
�����������	��
���������
(����� ��%����������%����#�����������
�
��	�����8�*;D	��
� ���
������1����������E	
��4����������
#��������
������� ����������9	�
�
�������
��06����1
�������������%�
� ������	�����
����1)�������1������5���
�
,� �0	��	���� ��� 
	������ ���� ��
��
����
������ ��

��� ����� ������� 
��� ���'� 
	������� �	�������� �������
���8-����/������
�������
�����
��	
������%�
������� ���1)�������1��������
�
-�� ������ 
	���� �
�
��������� ���� ������� ��� ��
���
�� %��� �	��� ��%	
����� ��
� ��� 
�
�
��
�� ����	����
� ����

����
����#
�
	����������%��	��������
�����������	� �(�%�
������,�����%�
��������
�������������������
� �
������
���
�	��	���������
	#
�����������*��#���%�
����

	� ����
�����
�
������%�#����'�
	���������g����������� �
���

�
�������
�
�����
�����	�����4�	����������(���������
�
�����	�� �5������
����������	�����
������������������
������ �����
��
�#
�
	����1����	������������
�������������	
���
��� ���������������������
�
��
�������*��#�����
��
���� 
������
���
��������

�������#
�
	�����
�
,�� :��� ��� ���9����*��� ��� �
���� �	
�#�
�� ��� ����� ��� �� ����������� ��� ���������� ���

�������� ��� 
	��	���� ��
�#
�
	����1������������%�#����'�%�
��
��'�
	������� ����#��������������������%����������	
���������%��� �����
	

����
�������

����	���������������
�
1������
�����	������������������������������	
����� ����	����%����������(������
	����
0�������
������:� �����
D�#���
��-���� 
�� ��
���
����� 
	��	������(���������' �
���� �	��� �����
����� ������ ��#�
�� 
	���� �	����� ��� �


����������	��g�����%����#������������������*��#�� �#
	;����
�����
�
�����
	�%�
������
���������
�����*��#�
���������%	
 �������
��	������������������
(�������0�'��	�����	� �
�#
�
	���������

	�
�����%����#���������
�������
�� ��
�
-���� ������������ ���� ������������� ��*��#�
��� ��� 
�� � �������'� ���'�
������ ���������������� %��;3;%��� ��� ���
�����
��	������0(�����������������������
����#
	;�� ��
�����	������%	
���	���	���I�
���
���
%����
� �

Perception du boisement humide du Vernay depuis le chemin du Vernay à l’extrême Ouest de la commune  
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Vue en direction du centre de Sérézin depuis le boisement "les Fauges" 

Perspectives sur Sérézin-de-la-Tour depuis le chemin menant au réservoir du Liernaz 

Perceptions paysagères depuis Quinsonnas 

Ambiance agricole depuis les parcelles le long du chemin de Chavanne 
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Vaste dégagement en direction du bourg de Sérézin depuis le bas de Magnier sur le chemin du Vernay 

Insertion qualitative du hameau de Quinsonnas dans le paysage 
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Omniprésence de l’église de Sérézin-de-la-Tour dans le paysage 
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Château de Quinsonnas sous différents points de vue 

Château de Magnier 
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Lavoir  - intersection entre la RD 59a et  

le chemin de Longeville 

Corps de ferme, chemin de Levaud 

Croix - route de Nivolas / chemin des Moirouds Croix à Longeville 
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Ouverture paysagère sur une prairie 

en direction de la Balme 

Ambiance rivulaire du Verneicu en fond de combe 

Axe de grand développement sur la combe du Verneicu depuis le chemin de Levaud 
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Ambiance humide dans la combe au-dessus de Magnier 

Vue sur le boisement d’accompagnement du ruisseau de Vez à l’Ouest des Moirouds 

Coulée verte du ruisseau de Liernaz au Nord du bourg 
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3.3.1.1 Les zones urbaines U 
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3.3.1.2 Les zones agricole A 
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3.3.1.3 Les zones naturelles et forestières N 
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3.3.2.1 Destination des constructions, usages des s ols et natures d’activités (section 1) 
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3.3.2.2 Caractéristiques urbaine, architecturale, e nvironnementale et paysagère (section 2) 
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3.3.2.3 Equipements et réseaux (section 3) 
�
�����
��
����+����������
(����
����
�
�����������	� ����������
�

	
�����������
	���
�
��	�����'������� ������
���
�����'������������
���
����
��	������
�
��������
���������

�����4�
��
���+5�
	��
��������
 �#����
	�
�
�������������
�����������

�����
�	�
���������
������������	����	�����
������������� ����
������	�!�
���������������������	�
��	�������	 ��������
�����������������%	
���
��������
������	��������
	� �	
��������������������
	!����
�	�
������

������	�	��������'���

���������
�
���� ��
�������
�������#���
���������'�#��4�	
��������	
 �������
#�
�#�5��
�	�
���������
�����
�����
�����'�4�
��
����5�����
� 

	
����������
�����������
�������������	���������� 	������
����	���#��	�
���
�
6�� ��� ���� ��� �I��� �	�
� ��� 
�

	
������� ��� 
������ �� ��������������� 
	���
���� ���� ���'� ������ �	
������� � ���
�
������	���
	!��� ��A��
	�������
����	�����	�%�����
	���
�
��	��
�!���� ���������'���������������������2	���
����������������� 
	���
���� ��� �	
������ #
��(����� ��  �
�� ��� ��
�� ���	
����� ���� �	��� 
	�����	�� ��� �	��

�

	
�����������*������
	���
������
�
�	�
��������'����%������������
��

����	������2	��# ��������������������	���
��
���������
�%���#������� �#����	��
3������

�����	��	��
���	���%�
�����������
���	���- ����
��

����	����	����	�������	�
��������'����%��� �#������
���
������
�
�	�
�����
�����'������
�
�
����������'�����	�����
� �
(����������
�

	
����������
	���
������������	��� 

������
�
:��#�����������
	�����
���	������
�
	�������������� ���2	������������
	!�����	�%�����
�%	�
������������ �����
�	�
� ����
�
� ��� 
�

	
������� ��'� 
�����'� ��� 
	����� 
���	��� <
��� R���� -������ *� 
	��
��� �	
����� ���
�����
���������������
	
������
��%��������	�

����� �I�
��3��	*�����
����
�
� �



�������������
��
	��������	����������
���	���
	���� ������������


������	����������
�����
���

Commune de SEREZIN DE LA TOUR 
P.L.U.                                                          Rapport de présentation - page 198 

�����  )
������
��
������
��
��
��
��
���������
��������
� �������
��	������
�������
�	�
����

�
�������=�4������������������!�
�
,%����������	
�
��	����������
	���������:�
�2������ ���<	�
��������	����������>:�;��������>

�����	���� ��
:	���� 1�� �	
������ ���� 
���
� ������� ���� ��
��  ��$�� 
 	��	
������� ��'� ����	����	��� ��� ��� �	�� ,��8� _� ���

	�����������	�
��	���������8�#�������E���	�������
 ��������48E�5��
����
�����>:����:�
�2���������<	�
����������
	�%��� �� ����������
���
��	
���������%�#���
�
	

���	���� ��3�
����	����
���	���V������
	�%������!������� �����
�
���
	���������:�
�2���������<	�
�
	�%
�������

��	� 
���������"�(�
��
�������	�������	���������
�����
� �#�	�

���
��
����������
�������'��	��������������:*����� ���6��	
����	��B�	#
��(�����4:6B5��
�
������������
�������
�;��
����	����������
��
������ �2	�������������	
������
���������������
��
������� 2	����
����>:��	����	�������	�
����	�
���
�
�
�������
��
������� ��������9�
�����
.���+�>����
�������$5�9
��� �
��
���������%�
	���"�/�(�
��
�����	�����+�Q�
�����

��	�
��
	��������
-���� ��� �������� ��� 
	��	
������� 	�� ��%��	�������� �� � ���
��������	�� �	�
� ��(������� ������
���
��
��!	
����
������3�������
���
�����2	�������������4
 ���
�;%����#�5�
	

���	������3�� �+�(�
��
����	���� ���Q����
��

��	�
��
	���������
����2	�����(�����#����	������.����'�������4��
���
� �����	�#�%������������D	�
	���5�
��
���������  ���( ����	���
 ���Q������

��	�
���
A���������2	�����������������'���������������	
���� ��������	���
��3��
	'���������������
��
���������"� (����	���
�	�����������Q������

��	�
���
�
��������������������
�����
���
����
�������3�%	
��� 	�����
��%������
	�	����������������
���������
��
� �������
���
	����������������#
������������%��	�����
������ 4�
���������	�������5��
�
�
��� ����
��
��� ���� ������ �0�
4��� � 
��
������� $��/� Q� ��� ��

��	�
��� 1�� 
���������� 
	
 
���	��� ��'� ��

�����
����
��%������ �'��	����� ��
� ��� 
	������� ����� ���� �� ���
��� ��!��'� ��������� *� !�������
� ���� �������	��
��
��
����
��4��
���
��,�5��
�
�
�������
��
���#�	��������� ��������������������=�����
1��� �
��
���������%�
	�� ��/�Q������

��	�
��
	��������
*�
	��
��������
���
�E�������������
	�������������� ������	
������'�������4���������
��*;�����5�
�
,���	���������2	�����#
	;����
������
��
����������� %�
	���/� �Q������

��	�
��������
	�������
� �



�������������
��
	��������	����������
���	���
	���� ������������


������	����������
�����
���

Commune de SEREZIN DE LA TOUR 
P.L.U.                                                          Rapport de présentation - page 199 

��9��������4������
�������������=
4
����
���������������	����F�
�����#8�8�2���
=
4��
����M�3 ����������F��������!�

�

�>:�4�	�����V���!������� ���5�;�:6B�� �
	!�������;�: 6B��

�,���,����,
%� ��� � ���  �� �

�9���9
����9
����
�� �/�+ � ��� ��� �

�:�4%	�����

��5� $�" � ���4�����5� ��" �

� � �(�   �� �

������������!�25�9
���3� &*+" � ������������!�25�9
���3� &"+, �

E9��E9���E9�
#��E9�
���E9�� ���+ � �� ��

��������9��
���
����
==���� &*+: � ��������9��
���
����
==���� 8+8 �

E,��E,
%��E,
��� ���$ � � �

E,���E,�
%�  �$ � � �

E,�� ��/ � � �

������>���9��
����27�4��
���5�9
���3� �,+8 � � �

������B�9
���� :"+&� ������B�9
���� &"+,�

E,�� +�� � � �

� � � �

������>���9��
����27�4��
����4�
7
�
�3� :+* � � �

�������4�
7
�
�� :+*� �������4�
7
�
�� 8+8�

������L� �	�!�J�� �	� -&+)� ������L� �	�!�J�� �	� &"+,�

E1��E1
���E1
#��E1
���E1
%�  ���� � ,� /�$�+ �

E1�� +�$� ,�� ""�� �

������L� �	���������	� #�:+8� ������L� �	���������	� ,)&+��

E-��E-���E-�
��E-
#��E-8#��E-
���E-8�� / ��� � E�  ���� �

E-
����E-8����E-
���E-8<� � E��4�����5� ��+ �

E-��  �+ � �� ��

E-��4�����5� ��$ � �� ��

������L� �	� ��!�����	� ,#:+:� ������L� �	� ��!�����	� #&�+:�

����������! �� -*8+"� ����������! �� -*8+"�

�
� �



�������������
��
	��������	����������
���	���
	���� ������������


������	����������
�����
���

Commune de SEREZIN DE LA TOUR 
P.L.U.                                                          Rapport de présentation - page 200 

�$����;���������4��������
�����������4���
�
����	��1���������8�������
�����  ��	U�� � �����
	�� �������	��	��L���,����
�����<	����,
����
��������	� �E�����
����:	���M�4,<,E:5����
�� �"���
�
������������
	#
����%�������,<,E:�������%���#�����
 ����������

����%�����������������%������3�
(������ 	���3�

����
�� ��� 
	��	�����	�� ������
��� �#
�
	����� ����
� ��� ��� �	
�����
�� ��� �	����� ��
� 
���	
�� ��'� ��'� ���� ���
�
�
���������
�
�����	���������	�����

��������� ��� ��	����������
��
��������������	��&�
�
.1�#
������)���	�
��:���������
��������+�	��4��
��
 	������������
	��������
�������	������N �
�1�0�����
������)���	�
��:���������
�����������5	:� ���L
�	�,���
���
	������	�	�
���	��
������+���	�,���� �����	����
����
��������
	�����������
�����
	�������
��������� �	�,����	������
���
����	�4��
��������
	������������ ������
���
�����+�������
����������������
��������������	� ��N�
91�&
��� ��� �����5��� 	����.�� ��� ��-� ������ �� ��� �/	.�� � ������ 4� �L
�	����� #;� B�A.'.� ��� ����� �����
�� ����
������	���	��� 	����	���
���� ��� ���	� ��������� ��� �
�	��� ��� ��� �
��
���	�
�� �=��� ����� ��	�����:� �3���
���� �	�
�
���	�����
0�����������
����������-��������������� �	� �
��
	�����	�������
��.1����������	�(((�N �
B1��,������	���������	�����������)	����������:��
��� ����:�������	����	���
�������	
�	����������	����	�� ����	����
�
� �����	���� ��� �5	:��� �L
�	�,���
���
	���� ���� ����� ���4� ��
������� �L
�	���	�� �����	��	�� 
������� ����
�	
+��������	����+��������	�������4��L
�	�����#;�.B 9'.=�������������L��+
������4��
�,��
	�����	�4��
��� ����
�����
�����+���	�,�����	�������
��.1����(����������	�
�	�� ����
�������
��������
������������L�����	���������� ����	�
�������
��(I;�#������
��	��������		��
�����
	������ �	���,������
��I�N �
A1� ��� ����� ��� ������	� 
�	������ �
� �������
	���� ���� ���
���� �
	������� 
��������� �	� ,����	����� ��	� ��	��� ���
�������
����
	��������L��	��������,,��	�����L���
��� ���+
�������������	����	�������������; �
�
�
1	�
�
��������
	���������:�
�2���������<	�
��
	���� %�������������#�	���
�����
	��	�����	����������
���
���
���������������
�� ������������	U�� � �������%� �3��"�"��(�
��
�������	������	�%�������
���
��
���� ���&�

·  ��� +�(�
��
����	�
���(�������
·  �� /�(���	�
����������������������
��

�
�
��
+�����������8����45�
�������
��+����4��������
 �����������4�����������K�������
�
�����>������
�

� ����
���=�4���4������
�����������
�
����#8��6#8#�+���
�� )+))�5�4��������.
�����
�
�
����4����
�

��>��$5�9
����
�
��� ���� ������� ��� 
	��	�����	�� ������
�� �	�
� ��(���� ��� �������� ���� �	�%���'� �	#������� ��
	��� 
��������
��!	
����
��������
������������������������

������ 	������������
���	�������

�������.������3�������
� ��
����
����%��	������!3�
	������������
���
�;%����#���
���
	�������*������!3������������%	���������	#����� �����	�����
����:1><�E	
�;6��
��4
	�����
���������
 �	���
���� �
 �!��%��
� �����
	

���	������3������
	����	�����:1> <��3����� ���5�����
	��������������
(	�'����������
 �
�����'����������%��	���������
��������������������
 	���������������
���
���
���
�����4�����

������
	���	������!�
����5������������
���
�;%����#��4@	�� ����������5��
�
�$����;��� ����4���4
�
�� ��� ���F��� ��� ��!� ������� �$� ��
����4��� ����
1���� ���=�4��� �
����
9����>� ��7
��� �
*�"88��Y�����������
�
,� ���
(����� ������ 
	������ 
	���� :�
�2��� ��� ��� <	�
� � ���� 	
�������	��� ��� 
(	�'� ���%���� �����
�� ����
�������
��#����	������	�
��
��	�
���%	
���
�������� �����������
��%�����
	�	�������#
�
	��������
���
%� ��	������

���
%	�
�� ��� ��	��%�
����� ��� ���� 
	

��	
�� �
	�	#� ������1�����%	�	���� �� 

	���� ���� �����
������ �(���� ������
��	
�����
	����&�



�������������
��
	��������	����������
���	���
	���� ������������


������	����������
�����
���

Commune de SEREZIN DE LA TOUR 
P.L.U.                                                          Rapport de présentation - page 201 

- �����%��	�������������(��������
�	
����
����������� ���������
���
�������

- ���%	�	��������	

�
�����#����	����
���#���������	� 
��
�4	��	
�����������
��	�%����������
�������
�
�����
���
����
���
�;%����#�5��

- ��������������������%��	�����
��������
	��������
�
�
����4����
�

����.�
@�
��������2
�=������4��������� ���������4�����3�
�
-�����	���,--�����
	��������%���#����	���������	��� ��
�
������������������������������
��4�	���������� �
�)��� ��� ��	
�� ��� �	���
�5�� ��� ���� �
�%	��� ������ ��� �����
������ 
���
%�� ��� 2	��� E�� �	�
� ���'�����	�� ��� �
��������������	
������ ���������4�������
���7
�����
������"�:,8��Y��
�
1���
	!��������

������������	���������	��#�	������ ��������������������
��������
	�������
��������
��� ��
��
��
����

	�����
�����	#
��(������	����������
�����
 ���
��������������
	����������
�������
����!3��#
�� ���
�	�� �
	��� 4
������� ��� ������ �����;�
��%���5� ��� ��%� ��#�� �#�������� ��� �	
��� �	�
� ��� 
������ ������������ ��
����
������������	������
���%���������������������
 ���
�����4
��	�%����������
�������
���������������� ���
��
�������������	�
����
	������
�(���������	������. �������������
�
���	�
����
������������������������ 
�����5�
����	�
������
	��	�����	���	�
��
��������������
���
�
��� ���� �
�%	��� �#�������� ��� �����
������ 
���
%�� �	� 
� �������#������ ��� �
	��	�
�� ��
� ��� (������ ����
D	�
	�������
����������'�(���������������
���
��3�� ������������%����#��4������������������5������
�
�� ���
���������4�������
���7
�����
������")"��Y��
�
�
����4����
�

��>��$�44��
���$�4�
7
�
��
4����
@����
�
1	����%�� �
�
���������� ��� 
	������ ��� ����	��� ���� �� 
� �	�� ��

��	�
�� ��� 2	��� ���
������� ������� ��'�
�
��%����� �
	�	�������� 1��� �
��%������ ����� �
������ �� ��
� ��� 
	������ ���� 
	����������� ���� %��#������
�����
��
�������
��	����

��	�
����	���
���
������� �������������
������
,�
����
	��	�����	��������
����������
�#���
�����
� �����
�	��� ���; � �������
����
	!�����
��
����
��� ����
�����������	�
�������'��������3�%���
��
�
�
�
�
��
+�������F��������!���7
��0���������������4���� ����
�����������4��+��������7�4��
����4��=������+�� ��
�+��5�4����� ����� ���� �
.� ���45�
���� ���
��+� �����4� ���� �
��
� ���0������ ���� �9F�4�
=�� ��� ��� ��
� ��
���� ���
�
�
�
��4���
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�



�������������
��
	��������	����������
���	���
	���� ������������


������	����������
�����
���

Commune de SEREZIN DE LA TOUR 
P.L.U.                                                          Rapport de présentation - page 202 

����  )���
��	�����	"�������������
	�
��
����
	�������	�� ����
���������	
�%������
���	���������

�
����2	�����	��������������
������	
�������#
��(���� �����8�#��������
	��
�������������
����������	����
 ����
����������������������
	�%���#�������������
�����

 �������8�#�������4����	����	���	��
�#���5���������� �������
���
�����
%�������������
�������
���
%���	�����	
�� ��	��������
������3����
	���������:�
�2���������<	� 
���
�����	
�������#
��(�������
������������������������ �

��	�
��
	���������
����'�������&���������#�	���� ���
�H"����4���
���� ���5������������2		�����
����%���� #���������2	�����
������������H "���4���
���� ���5� �
6��� �
��������� #�	#
��(��������� 
�
������ ��������� � �� �
	!��� ��,����#������ ��� ��� -�%��	��������
-�
���������
���
����������
���
���	�����3�>
������ �	����,����#�������������
	#
������	����
�
������
���
��������������������
	���
����4��
�
���	 
����'���
���
������	��
	���
���5��	����#��������
� �	
����
��
������������
�������4���
���� �
5��
�
�
:	���������������������������2	��#����
������	
���� ���#
��(������&�
�

- ���� ��4�������==�4�
�����������
�@�������������G �

o �����
���� ��� ��86� ��� ��� 9	�
�
��D	*����� 4���
	�%�� � �� ��� !��%��
�  ��+5�� 
	�
�
�����
:�
�2���������<	�
���
������
��#���E	
������	����

 ��	�
���

o ���� 
�
��� ���� ������ �� ���� 
�������� ��
� ��� ��

��	�
 �� 
	������� 3� ���
(����� 
�����
����
4,���B�	
��������E	%���
�� ��/����������3�!	�
����� %
��� � �5������ ��
���
�� 
	�
�
����
��
� ��� ����� 	��� ���� �������� ��� �	�
��	�� ��� ���2	��� 
������� �	�
� ��� ����4��� ,� 	��E5� ���
��
���
��
	�#���L���
	���
�
�������������'
����	��M �	�������
���
��������L��	�����3�����
�
��

����	������
������M��1�������������
���	��3�� �
��
������	
�������#
��(�������� ������
�� ���
��%	������
(����
��6�������
��66����
�#����� ���

���4���
�����5�����������������
�#����
�����
������ ��� ����� ��� 
(����� ��
���
� ��� 
������ ��� �
��� �	��� �	
��� ��� ��
(��� ��
��� ���
�
��������	�� ��� ����	����	��� #���
����� ��� ��� ������ ��� ��������	���� 1����� �
���
��	��

�#��������
��������
�
�����������������
���������� 
���������������#
�����--<�6��
������'���
��� �
������ 
���	
�� ��� �
��������	�� ��� ��� 
�#������� �*��� ��8E������
����� ���6��
��� ���
�
������
���	
������
��������	��
	��
�����������'�� �#�����������
�
�������������������
�	�������
��������	����

����	���2��������	�������	�������<�����*������	���� ,
�+��������	�
�	��	����,�����	����������

�������������������
��
�	���
�:������HCSK���*��[	� � ./����	���	������������
�	������
�����
��)���B;�;
��	�B;�;+���	� �
�������	�����	�3����	�����	����	
�����
������<�

�
- ���� ��4�������==�4�
�����������
�@������45����0
@����G �

o ������
����
��������
%��������������'�
���������	�� �����
����	
����������
������#�
������
4
���������	������
����	
�����#�25��

�
- ���� ��4��������������4�
�����

�����.���F��.�����
�
��� ������� �
	��
������&�

o ������
���
������
	��
��	�����
����#�����D�

������ ���������
����
	������4����
��������
��
����
 5������
����#������=�
��*����������
����
	��� ������8�*;D	��
�����������
����#���
#
�%����
��� ��� :�
�2���4����
��� ���� �
� ��� ��5�� ���� ������
��	�� ���� ������ ��
� ���� �	
�������
#
��(���������
�����
����#�����D�

������
���%����� �����-�
��
���	������������������������
�������'����
��
���%���������
���	
��#�	�	#������

o ������
���
��������
I���
������������4����
���@�5��

o ����2	����(�������4����
����@(5��*�
	��
�������2	�� ��(��������	�
���������



�������������
��
	��������	����������
���	���
	���� ������������


������	����������
�����
���

Commune de SEREZIN DE LA TOUR 
P.L.U.                                                          Rapport de présentation - page 203 

o ����
	

��	
���
	�	#������4����
���1	5��
	��	
����� �
���>,���(���������4��
���
�%	�������
������
�����>,�5��

o ��������
����	�����
�������4A915���

o �����������������
����
���
�������������*��#���

�
- ���� ����������7
����� ������������	�������	���
	��
������&�

o ��������������.����
���
�������������*��#���

o �����.���������	�����3����	����	���	�
�	������	���� ���
�������
	���
��
���

�
- ���� �������
�=�����
��� �&�

o ���� ��
���
�� ��� ������
��� �	�	
��� ������ ��'� ���
��� 
�
��
��� ��� �
����	
�� ��

���
��
4
�����������	�	
������%	���5��

o ����
�
������
���������	������#�2��

o �����
����������-�������
	!�������B=��*	�;<�
����

o �����.�������������%�#���

�
- ���� �����4��������
���7
� ���'�%	�������	�%
�#��������
�����'�����������	���� �����
I��#���
����������
���

%�
�������������������
��
��������%	������������3�� ����#�
��1�����
���
�������	��
���������	�����	�!�� �
������������������������
��������
����� �������� �� ���
�
��������	�!������
(����������
������
���
%��� ���
��
��
��������������
���
��  

�
A������'����������4���
��"5���	����
�������������
� ���	
�������#
��(���������������������
%����������� ������
������������������������
�����'�����2	��#���������� ���������4%	��������'�������������'����%�����5����
 ��
�
� �



�������������
��
	��������	����������
���	���
	���� ������������


������	����������
�����
���

Commune de SEREZIN DE LA TOUR 
P.L.U.                                                          Rapport de présentation - page 204 

#������	������*
��
���
	������
�
�
� �



�������������
��
	��������	����������
���	���
	���� ������������


������	����������
�����
���

Commune de SEREZIN DE LA TOUR 
P.L.U.                                                          Rapport de présentation - page 205 

#������	�����������6����	��:������6�����	�����
���� ��
�
�
� �



�������������
��
	��������	����������
���	���
	���� ������������


������	����������
�����
���

Commune de SEREZIN DE LA TOUR 
P.L.U.                                                          Rapport de présentation - page 206 

#��������)	����������	��	��������
�	
������
�	
���� ��K
����������
�	
������I���
5��	��
�	
������
��	
� �������$���<��" ��
�
� �



�������������
��
	��������	����������
���	���
	���� ������������


������	����������
�����
���

Commune de SEREZIN DE LA TOUR 
P.L.U.                                                          Rapport de présentation - page 207 

3.3.4.1 Mesures de protection du patrimoine bâti 
�
���
��
����� ��� 
�#������� ��� ���2	��� �� ����
���� �	�� ���	����
���	�� ������������� ��� ���
��	����3��
���
% �
��
���	����������(	������
	���
�
��	���
�����	�������� ��������%������
��
	�%�
�����
�
�
��
�����������	
� #�����
�����	����
���	��������O���������'�����	����	����	� ���	�������������	�!	�
���	���
	�����	������
	���
% �
�����

�
�
��
���������	
�#���������
�
�����
��
����"�4"���3�"��5����
�#����������	������� 	
��������
�(���������	��������
��	�����.��������
� ��
%���	��
��� ������
�� ��� ���� ��������� 
�
�
��
��������� ������ �

(���
��
�� �
�����	������� 4%	������� �	���
���� ��
 #���
�%��
���� ��� �	���
��� 	�%�
��
���� ��O	���
���� ��� ��� 

��� ��
	
���	��� ��� ��O����� ?5�� �	�
� ���� �.��������
��
������'��������4����
���
��3�����5��6�����#����� ����
��	����(���	
�������H	���
�����	�����4�.�����
 �����	������
������
�����
	
��������
����	�������5�������
	����� ��
�
<	���
�������������	�������������������������#�	��� 
�4�%�
�����������
���	���	�
�
(�
��5��
�
��� �
	!��� ������� ������������
� ������
�� ���� ������� �� ��� ���
��	���� �������� �	�(����� �
���
%�
��������
 �� ���
%����
�������������
������������	
�������	���#���
� ��������,--��1������
	��
��	������������
�����
���� ����������
��
%�����������
�����������L�����������.����
���
�� �����������*��#��M���*�����	�
�	�!�
�������
	���
%� 
�
���
�����������������
��	
���	
�#�������4�	��
������	
� ������	�%�
��
����
	���
%���	��������
��������

��� �?5��
�
�
�
#���������	��+7	������
�6�
+��������
5�
���
�
$��	�������#�����������	�����K��������

�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�



�������������
��
	��������	����������
���	���
	���� ������������


������	����������
�����
���

Commune de SEREZIN DE LA TOUR 
P.L.U.                                                          Rapport de présentation - page 208 

$��	�����������
���������5����	����K
������

�
�
$��	�������G�������
��

� �



�������������
��
	��������	����������
���	���
	���� ������������


������	����������
�����
���

Commune de SEREZIN DE LA TOUR 
P.L.U.                                                          Rapport de présentation - page 209 

3.3.4.2 Mesures de préservation de la trame verte e t bleue 
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3.3.4.3 Mesures permettant la préservation de la qu alité urbaine, architecturale et paysagère 
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3.3.4.5 Mixité sociale dans l’habitat 
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- "Définir les limites du centre-village et permettre sa densification afin de limiter l’étalement urbain. 
- Assurer un développement limité et progressif permettant un renouvellement maîtrisé de la population". 
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- "Préserver l’activité agricole et en particulier les terres utilisées, à la fois dans sa dimension économique, 
mais également dans son rôle de maintien des habitat naturels, des paysages ruraux et de la qualité 
existante du cadre de vie". 
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-  "toute construction et installation, 
-  les aménagements et tous les travaux qui ne prendraient pas en compte les enjeux des espaces 

naturels en présence et qui n’assureraient pas une intégration environnementale des projets au regard 
de la biodiversité, des habitats et de leurs fonctionnalités (trame verte et bleue et corridors)." 
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4.3.2.1 Prise en compte des zones humides 
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- "Assurer le maintien des fonctionnalités biologiques du territoire au travers de la trame verte et bleue 
(corridor identifié par le SCOT à l’Ouest du territoire communal, entre Nivolas-Vermelle et Sérézin-de-
la-Tour, à restaurer au droit du Marais du Vernay, coupures vertes entre les hameaux à préserver, …)". 
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- au captage du Vernay :   
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- aux "puits de Marcellin en Gorge" : 
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- aux "sources gravitaires de Sérézin" : 
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- la ZSE de Marcellin  qui s'étend à l'Est du bourg et qui a été validée par la CLE du 9 mars 2020, 
- la ZSE et ZSNEA du Vernay en cours de réflexion. Il est à noter que ces deux périmètres vont être 

fusionnés afin de constituer la ZSE du Vernay (source EPAGE de la Bourbre - décembre 2021). 
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- le tramage de la zone naturelle d'intérêt scientifique liée à la ZNIEFF de type I du marais du Vernay,  
- le tramage de zone humide du marais également, 
- aux zones inconstructibles (R) issues de la traduction de la carte des aléas et aux servitudes liées au 

PPRi de la Bourbre moyenne. 
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- "Maîtriser les déplacements : favoriser les modes alternatifs à la voiture notamment en centre-
village, à proximité des principaux équipements (école, mairie, stade, futurs commerces, …), mais 
également en reliant le village et les différents hameaux par des aménagements spécifiques (trottoirs, 
cheminement doux, …). 

- Valoriser les pratiques liées aux cheminements doux  : itinéraires de loisirs inscrits au PDIPR, 
chemin de découverte des paysages communaux. 

- Intégrer la problématique du stationnement  (doux et motorisés, c’est-à-dire vélos et voitures) dans 
les nouveaux aménagements (y compris les équipements publics). 
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- des phénomènes survenus dans le passé et ayant donnés lieu aux différents arrêtés de catastrophes 
naturelles, 

- de la carte du BRGM de novembre 2011 relative aux mouvements différentiels de terrain liés au 
phénomène de retrait-gonflement des sols argileux, 

- du Plan de Prévention des Risques d’Inondation de la Bourbre (PPRi), approuvé en janvier 2008 
- de la carte des aléas établie par Alp'Géorisques en novembre 2016 et mise à jour en avril 2021), 

�	������������
�������!��'��	�����
�
�������
��	
�� ����
�����	
������#
��(��������
�#�������4���
���� ���T�
-	
������#
��(��������
�#������5��
�
�0������������������������
���������������	
������� 0�
��������������0����
�
�������������
�������
	��� ��
���� 
������� ��
� ��� ��

��	�
�� ��� :�
�2��;��;��;<	�
 �� ���� ������ �	*��� ��� �	
�� �	��� 
��
���

���� �� � N��4�����

�4������4�
9������=��.4���
����2�3N ���� ����2	���� �0�������������� �� �N��4�����4������4�
9��� �����4���
�
����
2J3N��
	�����0������
����
���������������#������������� ���2	��#���	�
����
�;����	����
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
� �



��!�������	��
	��������
��
	�����	����	
����������� ������ �

Commune de SEREZIN DE LA TOUR 
P.L.U.                                                          Rapport de présentation - page 233 

�
��� ���� 
	��
�����������3���� �
���
%���	�� ���� ������ ������� ��
�	�����%��;3;%������� ������(*�
���������4 ������
��	�����	������

����
�����������
�%��
�������

��� ��	

����������������
���������������
�%�
����5���� ����������
����	�%�����������

�����������#
�������
�#�������� 0�
����������������	����	������
��������3�
(�
����� ��
��
���
��
	�%�
�����
����������
�������%���'����
�� ���������*�	�	#�����0��������#�
��������������2	��# ���
�
6�������#����������
�����
�����
������
������������ ����
���
���0������������Z
	���
�
��������	���
	��� ��	��Z�
��� 
����
�� ���� �
��

����	��� ��� ���� 
�#���� ��� 
	��� 
�
��	��� ��������� ��'� ��!��'� ����������� 
���%�� ��� � ��

���	���������������C�
���0	�%
�#��������
	���
�
�� 	���
�
1������
�������
	���������������3��	��������
	����� �3�
����
�����2	����(��������������%���	��������
�� 2������
������������������
����2	����
����������������

��� ��
	�%�
�����
�����2	�������
��������
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
6������3��	��
������0�����
������
���
%���V��ZA'��� ��	�����������������������	
����������	���
�Z���#�
 �������
��� 
	��������� ���� ������������ �'�������� ���� 
	�%�
� � ��
� ��� ��
���
� �0����� ������� Z
	���
�
������ �	���

	�����	��Z�� ,������ ���� �����#������� ��� 
	��	
��
	� �� ��
�
������� ��'� �'�#��
��� 
�#��������
��� ���
��
(�������������3�
�����!����
�
��� ��
���
� ���

��� ��� >,�� ���� �#�������� 
	�%�
�� ��
 � ��� ����� ����
��� 9# � 4B���������� ��� ��

���5� ���
���
	��	
��
����'��'�#��
�����
(����������
�#������ ��
���������3��0�'�����
�����
�����2	����0��������� �����
��������'�	��
�����	�%�������	������	���3����
����� �����
	�������������
�	��������������##
�%�����
��� ���
�	�
� ���� ��
���
�� �	
������� ��� �%��� 4
����
�� ���� �� ��	����	��� ��� ��
���� ��� #����	�� ���� ���'� ���%������
�	����������
������������3�������	
������������5��
�



�

Commune de SEREZIN DE LA TOUR 
P.L.U.                                                          Rapport de présentation - page 234 

�

���#  ����
��
	�����	����	
����
	
����
 
�
A�� �����
���	�� ��� �0�
��
��� ��� "$�;��� ��� 1	��� ��� �0 ��%�
	��������� ���� ��
���
�� ����
���� ��
� ��� �
���� � ���
���
���
�
��
�������
����	
���	�%����I�
���
������� �����	
�������0�
��������&�������
�
,����� ���� ����������	��� ������ ��� 
���������� �	�	
�� ���� ���
���
�
��
��� ��� �
����	
��� ��

���
��� ����
� ����
�����

��	�
�����:�
�2��;��;��;<	�
�
���%���������� �
#��
�����������'��
���
��&�

- de l’autoroute A 43 classée en catégorie 1 (largeur affectée de 300 mètres), 
- de l’autoroute A 48 classée en catégorie 2 (largeur affectée de 250 mètres), 
- de la ligne ferroviaire classée en catégorie 3 (largeur affectée de 100 mètres). 
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- la réduction sensible des espaces à urbanisés à terme (-25,5 ha), 
- le développement urbain au plus près des équipements, 
- ainsi que les dispositions inscrites au PLU pour encourager l'usage des modes doux de déplacements 

au cœur du centre bourg, 
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- la lutte contre les phénomènes de pollution  par la mise en œuvre du zonage d'assainissement et le 

raccordement des nouvelles constructions localisées au sein de l'enveloppe urbaine existante au réseau 
d'assainissement collectif raccordée à la station d'épuration de Bourgoin-Jallieu, 

- la prise en compte et la préservation des captages d'a limentation en eau potable (captages du 
Vernay et de Marcellin et captages gravitaires de Sérézin) implantés au Sud du territoire et par la mise 
en œuvre d'indiçages spécifiques des zonages ("pi", "pr" et "pe") couverts par ces derniers et traduisant 
ainsi les différents niveaux de protection de ces espaces. Ces dispositions, associées à l'absence de 
délimitation de zones U ou AU au sein de ces périmètres, permettent également d'assurer 
la préservation des Zones de Sauvegarde Exploitée du Vernay et de Marcellin délimitées sur le territoire 
de Sérézin-de-la-Tour pour la préservation de la ressource à long terme. 
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- la prise en compte des aléas naturels prévisibles par leur traduction règlementaire au plan de 
zonage et au règlement du PLU (définition des secteurs de risques naturels) intégrant les prescriptions 
relatives au PPRi de la Bourbre moyenne, ainsi, que les transcriptions de la carte d'aléas mise à jour 
en avril 2021, 

- la protection et la préservation des zones humides recensées sur le territoire communal (dont les 
zones humides ponctuelles) par leur classement exclusif en zones agricole ou naturelle (zones A, An 
et N) et surtout par la mise en place d'un tramage spécifique (Zh : Zone humide). Le rappel des 
obligations de compensation est également effectué en cas d'atteinte à ces espaces naturels 
stratégiques, en soulignant l'obligation de mettre en œuvre les mesures d'évitement envisageables. 
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- la sauvegarde des réservoirs de biodiversité correspondant notamment aux 2 ZNIEFF de type I 
délimitées sur le territoire et retranscrites au PLU en trame d'intérêt scientifique (Zs), mais également 
par la prise en considération des habitats naturels stratégiques  et des espaces permettant 
l'expression de la biodiversité. 

- la prise en compte de la trame verte et bleue  par une réduction significative des zones d'urbanisation 
(- 25,5 ha) et la suppression des réserves foncières à vocations économiques figurant initialement au 
POS (-8,4 ha) ; or ces zones à vocation économiques couvraient des espaces à enjeux de milieux 
naturels et des espaces fonctionnels comme à l'Est des Moirouds. Cette disposition constitue 
une mesure d'évitement tangible de la mise en œuvre du PLU de Sérézin-de-la-Tour. 

- l'affirmation de l'importance de la trame boisée (t rame verte)  et des continuités humides et 
aquatiques (trames bleue et/ou turquoise) présentes sur le territoire communal par la mise en œuvre 
d'une OAP thématique spécifique intégrant un ensemble de dispositions visant à valoriser 
ces composantes naturelles (OAP thématique, EBC, ERP, …) et à conserver également leur rôle dans 
les fonctionnalités biologiques (corridors). 

- la préservation des corridors biologiques  (tramage "co" de corridor écologique) dans les secteurs 
les plus sensibles au regard de la pression foncière alentour ou aux droits des espaces stratégiques 
identifiés en corridor au SRADDET ou au SCOT.  

 Les fonctionnalités biologiques sur l'ensemble des zones N et des zones indicées "Co" et des secteurs 
fonctionnels identifiés dans la thématique des OAP intitulée "Mise en valeur de l'activité agricole, de 
l'environnement et du paysage" sont par ailleurs assurées par des dispositions spécifiques garantissant 
la conservation de ces éléments paysagers.  
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- du confortement du centre bourg en tant que pôle de centralité (commerces et équipements), permettant 
notamment de favoriser les déplacements alternatifs à la voiture liés aux activités quotidiennes (modes 
actifs), 

- de la réduction significative des surfaces vouées à l'urbanisation (réserves foncières) et à la suppression 
des extensions à l'enveloppe urbaine ce qui est très favorable à la réduction de la consommation des 
espaces et de l'artificialisation des sols, 

- du positionnement du développement urbain au plus proche du réseau de transport collectif (répondant 
également aux objectifs du PDU de la CAPI), 

- la préservation des coupures vertes, et, des zones de fonctionnalités biologiques (trames verte et bleues 
et corridors), 

- la prise en compte des enjeux de santé publique et d'environnement (limitation des nuisances et des 
émissions de gaz à effet de serre). 
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- une utilisation économe de l'espace  par une densification du centre-bourg à proximité des 
équipements publics, tout en maintenant et en préservant les terres nécessaires à l'activité agricole et 
les étendues naturelles : maintien de plus 96 % du territoire en espaces à vocations agro-naturelles 
(zones A, An et N), et réduction des zones urbanisables de 25,5 ha. 

- la prévention des risques naturels prévisibles  en traduisant règlementairement les préconisations 
établies dans le cadre du Plan de Prévention des Risques d’Inondation de la Bourbre (PPRi) de 2008, 
de l'étude relative aux aléas naturels (carte des aléas d'Alp'Géorisques de 2021) et du classement de 
Sérézin-de-la-Tour au regard de l'aléa lié au phénomène de retrait-gonflement des sols argileux 
(BRGM-2011). 

- la préservation de la ressource en eau,  en respectant les préconisations figurant au zonage 
d'assainissement "eaux usées et eaux pluviales" et en prenant en compte les périmètres de protection 
des captages d'alimentation en eau potable implantés sur Sérézin-de-la-Tour et faisant pour deux 
d'entre eux l'objet des Zones de Sauvegarde exploitée (ZSE) du secteur du Vernay. 

- la préservation de la qualité environnementale de  la commune , en préservant les habitats naturels 
à enjeu de conservation (boisements, haies et zones humides), mais également les espaces agricoles 
dans le respect de la prise en compte des enjeux de milieux naturels et des fonctionnalités 
écologiques (tramages Zh et Co, délimitation d'EBC, d'ENRP et définition d'une OAP thématique 
spécifique). A ce titre l'abandon des deux zones NAi figurant initialement au POS constitue une 
mesure d'évitement tangible permise par la mise en œuvre du nouveau document d'urbanisme. 

- la réduction des nuisances sonores et atmosphériq ues en assurant une plus grande maîtrise des 
déplacements (notamment au regard des déplacements internes quotidien) par une organisation 
cohérente en centre bourg notamment permise par l'OAP n°1 visant à redynamiser le centre bourg par 
l'installation de commerces de proximité, 

- la réduction de la production de gaz à effet de s erre et la préservation des ressources,  portant à 
la fois sur la thématique de maîtrise des déplacements mais également en intégrant dès à présent au 
PLU les thématiques liées aux économies d'énergie et à la performance environnementale des projets 
urbains (dispositions inscrites à l'OAP Centre Bourg). 
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- la nécessaire protection des aires d'alimentation des captages en eau potable (captage du Vernay, 
captage de Marcellin, et captages gravitaires de Sérézin), 

- la préservation des habitats naturels à enjeux de conservation que constituent les boisements, les haies, 
et les zones humides, … 

- la préservation et le renforcement des fonctionnalités biologiques sur le territoire (corridors). 
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